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Diretrizes Urbanisticas

MARCOS LEGAIS

LEI N°© 6.766/79;

“Art. 6° - Antes da elaboracdo do projeto de loteamento, o interessado devera solicitar a Prefeitura Municipal, ou ao Distrito Federal quando
for o caso, que defina as diretrizes para o uso do solo, tracado dos lotes, do sistema vidrio, dos espagos livres e das dreas reservadas para
equipamento urbano e comunitario”;

“Art. 7° [..]

Paragrafo tinico. As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de quatro anos”.

PDOT (LEI COMPLEMENTAR N¢ 803/2009 | PDOT/20009).

“Art. 42 [..]

J 52 Os valores dos coeficientes de aproveitamento para novos projetos urbanisticos serdo definidos de acordo com as diretrizes
urbanisticas estabelecidas pelo érgdo gestor do desenvolvimento territorial e urbano do Distrito Federal, podendo ficar abaixo do limite
mAximo para a zona em que se inserem”;

“Art. 43 [..]

J 12 Os demais indices urbanisticos complementares serdo definidos pelas diretrizes urbanisticas apresentadas pelo 6rgio gestor do
desenvolvimento territorial e urbano do DF”.
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Sobre a Via Transbrasilia
INTERBAIRROS

Prevista desde o PDOT/1997;

Consolidada como elemento de
articulacao dos nucleos urbanos

adjacentes no PDOT/2009;

Crescente déficit habitacional no
DF | oferta de lotes para
HABITACAO DE INTERESSE
SOCIAL.



Sobre a Via Transbrasilia
INTERBAIRROS



Aspectos Importantes

ASPECTO
AMBIENTAL

1

conectores

ambientais;
. sistemnas de parques;

adequacdo de
sistema de
saneamento.

~ ASPECTO
DE MOBILIDADE

]

nao é uma via

expressa;

infraestrutura
cicloviaria;

. calcadas e travessias
para os pedestres.

ASPECTO
ECONOMICO

1

parceria publico-
privada;

ativo: terra.

ASPECTO
SOCIAL

1

habitacdo de

interesse social;

entrega de lotes
urbanizados a
CodHAB



Area de Estudo
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Area de Estudo

Areas livres do entorno da Via Transbrasilia, com 4drea de
aproximadamente de 1.470 hectares inserida nas Regioes
Administrativas de Samambaia, Taguatinga, Aguas Claras,
Park Way, Guara e Plano Piloto.




Metodologia

oficina;

levantamento do PDOT;
levantamento Diagnoéstico do ZEE
estudos técnicos direcionados;
reunioes internas.
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Zoneamento
e Diretrizes

9 ZONAS:

condicionantes
urbanisticos e
ambientais
semelhantes

Zoneamento

- Zona A Zona D Zona G Trilho proposto Bl Estagdes em estudo Poligonal da Area Diretoria de Diretrizes

) Urbanisticas
Zona B Zona E - Zona H Trilho existente E  Estagdes em operagao Parques
| ZonaC Zona F - Zona | Estacdes Propostas ——— Sistema Viario Principal
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Estudo Técnico e Documento Normativo (DIUR)
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ZONA uso/ COEFICIENTE COEFICIENTE ALTURA TAXA DE
ATIVIDADE DE DE MAXIMA PERMEABILIDA
APROVEITAME APROVEITAME (metros) DE
NTO BASICO NTO MAXIMO (% MiN)
Residencial 1 5 88 10%
Multifamiliar
Institucional/ 1 4 88 15%
Comunitario
Comercial/ 1 6 88 10%
Servigos/Misto
Zona B Residencial 1 4 65 10%
Multifamiliar
Institucional/ 1 3 65 15%
Comunitario
Comercial/ 1 5 65 10%
Servigos/Misto
Residencial 1 2 10 -
Unifamiliar
Zona C Comercial/ 1 3 12 15%
Servigos/
Institucional
Industrial 1 3 12
Zona D Unidade de - - - N/A
Conservagéo/

ELUP

Zona E Residencial 1 4 58 10%
Multifamiliar
Institucional/ 1 3 58 15%
Comunitario
Comercial/ 1 5 58 10%
Servigos/Misto
Zona F Residencial 1 2 16 10%
Multifamiliar
Institucional/ 1 2 16 15%
Comunitario
Comercial/ 1 2 16 10%
Servigos/Misto
Zona G Residencial 1 4 40 10%
Multifamiliar
Institucional/ 1 2 40 15%
Comunitario
Comercial/ 1 4 40 10%
Servigos/Misto
Residencial 1 4 40 10%
Multifamiliar
Institucional/ 1 2 40 15%
Comunitario
Comercial/ 1 4 40 10%
Servigos/Misto
Institucional/ 0,4 1,6 12 40%
Comunitario
Comercial/ 0,4 1,6 12 40%
Servigos
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vias de atividades;
vias parque;

vias de circulacao
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Iretrizes
EUER

vias de atividades;
vias parque;

vias de circulacao
de vizinhanca;

vias de pedestres.

Poligonal da Area Estagoes em estudo

Conexdes Norte/Sul Bl Estacdes em operagdo === \/jg de Atividades === Requalificagao

Parques Estacdes propostas === Cjrc. de Vizinhanga ———- Via de Pedestre
+ Trilho proposto

= Trilho existente

_J ZonaA Zona F
Zona B Zona G
Zona C - Zona H
Zona D - Zona |

Zona E

Diretoria de Diretrizes
Urbanisticas
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Viarias

vias de atividades;
vias parque;

vias de circulacao
de vizinhanca;

vias de pedestres.
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S
Viarias

vias de atividades;
vias parque;

vias de circulacao
de vizinhanca;

vias de pedestres.
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Densidade
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Areas
Piiblicas e
Equipamentos

Samambaia Nor}e‘
o S %

LEGENDA:
; Lotes de EPC:
Poligonal da Area Diretoria de Diretrizes
Lotes Ocupados (52,6%) Urbanisticas

Lotes Vazios (47%) ilometro | Fonte: SITURB




Areas
Piblicas e
Equipamentos

LEGENDA

. ., Lotes de EPC - Aguas Claras: Lotes de EPC - Taguatinga
Poligonal da Area Diretoria de Diretrizes
Lotes Ocupados (58%) Lotes Ocupados (77%) Urbanisticas




Areas
Piblicas e
Equipamentos

LEGENDA

: " Lotes de EPC - Guara:
Poligonal da Area Diretoria de Diretrizes

Lotes Ocupados (70%) 0 02505 1 Urbanisticas
b {

Lotes Vazios (30%) Kilémetro




Areas Piiblicas e Equipamentos

DENSIDADE POPULACIONAL PERCENTUAL MINIMO DE ELUP

BAIXA 3,0%

MEDIA 4.0%

ALTA 5,0%



Estratégia
Habitacional

Samambaia

%//// Oferta de Areas Habitacionais
Poligonal da Area

(PDOT)

Déficit Habitacional por Areas de Ponderagao
[ 0-500 unidades habitacionais

[ 500 - 1000 unidades habitacionais

[ 1000 - 1500 unidades habitacionais

- 1500 - 3000 unidades habitacionais

- 3000 - 4000 unidades habitacionais

S

m SUGEST SEGETH

Diretoria de Diretrizes
Urbanisticas

Fonte: SITUR



Estratégia
Habitacional

2. Soma do déficit

habitacional das areas de
ponderacao abrangidas
ou adjacentes de acordo
com estudo
desenvolvido pela
DIHAB/COPLAN/
SUPLAN/SEGETH;

Y
>

AREA DE PONDERAGCAO TOTAL DE DOMICILIOS DEFICIT TOTAL

Quadras 100, 300 e 500 12.290 2.622
impares

Quadras 100, 300 e 500
impares

Quadras 200, 400 e 600
impares

e



Estratégia
Habitacional

3.

_ H'UH * L'q[.rH
v k %X C

Ay = 164.847 m*

nyy = Déficit de unidades habitacionais calculado para areas de ponderag3o abrangidas ou
diretamente adjacentes a area de oferta habitacional de acorde com  estudo da
DIHAB/COPLAN/SUPLAN/SEGETH;

k = Relagdo entre a soma da drea privativa de unidades entregues pela CodHAB-DF no ano de 2016
& a soma da area total construida destes projetos habitacionais. De acordo com dados da CodHABIDF,
foram 146.351m? de areas privativas entregues e 164.309m? de area total construida. A relago &,

portanto, de 0,88747

Ayy =Media ponderada de area privativa de unidades habitacionais ofertadas pela CodHAB-DF no ano
de 2016. Em caso de empreendimentos com mais de um tipe de unidade entregue, considera-se a
media aritmética entre os valores de Area privativa. De acordo com dados da CodHAB/DF, foram 3.113
unidades entregues, e um total de areas privativas de 146.351m? resultandc em uma média de

47,0129m? por unidade habitacional;

C = Coeficiente de aproveitamento maximo da zona em que esta insendo, conforme zoneamento das

Diretrizes Urbanisticas.



4 [ ]
Est rategl a AREAS DE OFERTA HABITACIONAL CODIGO DA AREA DE TOTAL DE TOTAL DE AREA

NAS AREAS DE PONDERACAO OFERTA AREA FORA DA DENTRO DA
. . ADJACENTES A POLIGONAL HABITACIONAL POLIGONAL  POLIGONAL (M?)
abitaciona CONFORME PDOT
Subcentro Leste (Complexo de All 1.530.687 m?
Furnas)
Subcentro Oeste de Samambaia 82.365 m2 318.194 m2
4. Calculo do
, Quadras 100 de Samambaia (QR 103 A10 440.367 m2
percentual de areas de a 115 e 121 a 127)
oferta abrangidas pelas
areas de ponderacdo que
estdo dentro e fora da Area Adjacente ao Bairro Aguas 365.638 m? 563.911 m?2
poligonal; claras

TOTAL 1.828.226 m? 2.412.792 m?

Razéo de &reas de oferta habitacional internas e externas a poligonal 0,7577



Estratégia
Habitacional

Area de Lotes Urbanizados destinados & CodHAB/DF =

164.847 m* x 0,7577 = 124.905 m*



Estratégia
Habitacional

6. Definicao de

proporcao de 4rea a ser
entregue em cada Area
de Oferta Habitacional.

AREA DE OFERTA  AREA DENTRO RELAGCAO ENTRE SUPERFICIE DA AREA AREA TOTAL DE LOTES

HABITACIONAL DA DE OFERTA HABITACIONAL E TOTAL DE URBANIZADOS A SEREM
(PDOT) POLIGONAL AREAS DE OFERTA DENTRO DA TRANSFERIDOS A CODHAB/DF (M?)
G) POLIGONAL

A6 56,391 0,2590
A9 153,068 ,7031

All 8,236

’
ZE

Areas de Ofeta Habitacional | omur | susest | secem |

Poligonal da Area Diretoria de Diretrizes
Urbanisticas

Fonte: SITURB



Estratégia
Habitacional

- Areas de Oferta Habitacional

Poligonal da Area

Diretoria de Diretrizes
Urbanisticas




Resultados previstos — <« mdecicloviss

- 124.890 m? de area de lotes doados a CodHAB que
poderdo atender a um déficit de 14.147 unidades

habitacionais;

- sistema de parques conectados (Parques Ecolégicos Ezechias

Heringer, Gatumé, Trés Marias, Boca da Mata, e Parques Urbanos Areal e das Aves);

- tecido urbano conectado e que promove a mobilidade



